REGULAMIN
SPRZEDAZY NIERUCHOMOSCI STANOWIACYCH WASNOSCI SPOLKI
HYDROBUDOWA POLSKA S.A. W UPADLOSCI LIKWIDACYJNEJ
W TRYBIE SPRZEDAZY Z WOLNEJ REKI

§1

Postanowienia ogdlne

Niniejszy Regulamin okres$la zasady sprzedazy nieruchomosci stanowigcej wtasno$é
Hydrobudowy Polska S.A. w upadtosci likwidacyjnej, na ktérg sktada sie:

prawo wtasnosci lokalu mieszkalnego nr 5, zlokalizowanego przy ulicy Droga Debinska 5
w budynku A na pierwszym pietrze, o powierzchni uzytkowej 51,3 m?, sktadajgcego sie z
dwoch pokoi w tym jeden z aneksem kuchennym, tazienki i przedpokoju, wraz z komorkg
lokatorskg nr 5 o powierzchni 3,5 m2, z ktérym jest zwigzany udziat wynoszgcy 548/46.399 w
prawie wtasnosci dziatki gruntu, na ktérej posadowiony jest budynek, dla ktérego Sgd
Rejonowy Poznan-Stare Miasto w Poznaniu VI Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi KW o
numerze PO2P/00242067/6

oraz

udziat w wysokosci 173/8147 we wspdtwtasnosci lokalu niemieszkalnego nr 1bn (hali
garazowej), usytuowanego w budynku przy ul. Droga Debinska 5, stanowigcego odrebng
nieruchomos$¢, na ktéry sktada sie miejsce postojowe nr 5 o powierzchni 17,30 m2, dla
ktérego Sqgd Rejonowy Poznan-Stare Miasto w Poznaniu, VI Wydziat Ksigg Wieczystych
prowadzi KW o numerze PO2P/00237025/2

Cena wywotawcza wynosi:

a) dlalokalu mieszkalnego: 283.843,00 ztotych netto plus nalezny podatek
b) dla udziatéw w hali garazowe;: 23.400,00 ztotych netto plus nalezny podatek

Proponowane przez Oferentdw ceny nabycia sg cenami netto. Oferent sktadajgc oferte
nabycia zobowigzuje sie zaptaci¢ zaoferowang cene netto oraz podatek od towardéw
ustug, jezeli jest nalezny, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

Sprzedajgcym nieruchomosci jest Syndyk Masy Upadtosci Spétki Hydrobudowa Polska S.A.
w upadtosci likwidacyjnej z siedzibg w Wysogotowie k. Poznania, przy ul. Skérzewskiej 35,
62-081 Przezmierowo.

Sprzedaz odbywa sie zgodnie z Uchwatami Rady Wierzycieli Spdtki Hydrobudowa Polska
S.A. w upadtosci likwidacyjnej z dnia 19 lutego 2013 roku w trybie sprzedazy z wolnej reki
zgodnie z dyspozycijq art. 323 prawa upadtosciowego i naprawczego.

Oferenci mogq zapoznad sie z opinig okredlajgcqg warto$¢ dla wymuszonej sprzedazy
nieruchomosci opisanej w pkt. 1 niniejszego paragrafu, sporzgdzonej przez rzeczoznawce
majgtkowego, w siedzibie Syndyka Masy Upadtosci Spdtki Hydrobudowa Polska S.A. w
upadtosci likwidacyjnej w Swarzedzu, ul. Dworcowa 7, w kazdy dzieh roboczy w
godzinach 8.00 — 16.00, w terminie do dnia 18.11.2013 roku.

Niniejszy Regulamin zostanie zamieszczony na stronie internetowej Sprzedajgcego pod
adresem www.hbp-sa.pl.

§2
Etapy Postepowania

Regulamin sprzedazy nieruchomosci okre$la nastepujgce etapy postepowania

sprzedazowego:

1) umieszczenie ogtoszenia o sprzedazy nieruchomosci z wolnej reki

2) udostepnienie Oferentom nieruchomosci celem zapoznania sie z jej stanem
faktycznym i prawnym

3) wptacenie wadium przez Oferentow

4) ztozenie pisemnych ofert przez Oferentow
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5) publiczne otwarcie ofert

6) przeprowadzenie licytacji w przypadku wystgpienia warunku opisanego w §10 pki. 6.
7) wybdr Oferenta, ktéry zaoferuje najkorzystniejszg cene nabycia nieruchomosci

8) podpisanie umowy sprzedazy nieruchomosci

Sprzedajgcy zastrzega sobie mozliwos¢ zmiany kolejnosci etapdw wymienionych w
punktach powyze;.

§3

Ogtoszenie o sprzedazy nieruchomosci

Ogtoszenie o sprzedazy nieruchomosci zamieszcza sie co najmniej na sze$¢ tygodni przed
datq ztozenia ofert.
Sprzedajgcy umieszcza ogtoszenie o sprzedazy nieruchomosci z wolnej reki:
- W co najmniej w dwoch dziennikach o zasiegu ogdlnopolskim
- W co najmniej w dwoch portalach internetowych
- na sfronie internetowej www.hbp-sa.pl
Ogtoszenie okresla co najmnie;j:
1) oznaczenie nieruchomosci wedtug ksiegi wieczystej
2) firme, siedzibe i adres Sprzedajgcego
3) termin, miejsce i sposdb sktadania ofert
4) cene wywotawczg netto

§4

Komisja przetargowa

Czynnosci zwigzane z przeprowadzeniem postepowania wykonuje komisja sprzedazowa.
Przewodniczgcego oraz cztonkdw komisji sprzedazowej, w sktadzie od 3 do 6 osdb
wyznacza sie sposrdd  oséb  dajgcych rekojmie rzetelnego przeprowadzenia i
rozstrzygniecia postepowania.

W przetargu nie mogg uczestniczyé osoby wchodzgce w sktad komisji sprzedazowej oraz
osoby bliskie tym osobom, w tym takze osoby, ktére pozostajg z cztonkami komisii
przetargowej w takim stosunku prawnym lub faktycznym, ze moze to budzi¢ uzasadnione
watpliwosci co do bezstronnosci komisji sprzedazowe;.

§5

Wymogi dotyczgce Oferentéw

. Oferte moze ztozy¢:

1) osoba fizyczna lub prawna posiadajgca petng zdolno$¢ do czynnosci prawnych

Kryteria, ktére musi spetni¢ Oferent:

1) znajdowac sie w sytuaciji ekonomicznej i finansowej zapewniajqcej zaptate ceny za
nieruchomos¢

2) wnie$¢ wadium w wysokosci, terminie i w sposdb okreslony w ogtoszeniu i regulaminie

3) nie by¢ w stanie likwidacji lub upadtosci

§6

Warunki, jakie powinna spetniaé Oferta

Warunkiem przystgpienia i dopuszczenia do postepowania jest terminowe ztozenie
bezwarunkowej pisemnej oferty nabycia nieruchomosci wraz z dowodem wptaty
wadium.

Oferent ponosi wszelkie koszty zwigzane z przygotowaniem i ztozeniem oferty oraz
zakupem nieruchomosci.

Oferent ma prawo ztozy¢ tylko jedng oferte. Oferent, ktéry ztozyt wiecej niz jedng oferte
zostanie wykluczony z postepowania.



Oferta powinna by¢ czytelna, sporzgdzona w jezyku polskim, trwale potgczona w sposdb

uniemozliwiajgcy dekompletacje.

Oferta powinna by¢ podpisana przez:

1) w przypadku, gdy Oferentem jest osoba fizyczna — bezposrednio przez te osobe

2) w przypadku, gdy Oferentem jest osobowa spétka prawa handlowego lub osoba
prawna — przez osobe (-y) uprawnionq (-e) do reprezentacji zgodnie z wymaganiami
ustawowymi lub aktualnym dokumentem rejestrowym

3) przez petnomocnika osdéb wymienionych w pkt 1) i 2) powyzej, zgodnie z prawidtowo
udzielonym petnomocnictwem

Oferta powinna zawierac¢ wszystkie elementy okre$lone ponizej:

1) imie, nazwisko i adres oferenta lub petng nazwe spdtki wraz z oznaczeniem jego
siedziby, telefon kontaktowy

2) date sporzgdzenia oferty

3) w przypadku spotek wypis z wtasciwego rejestru wystawiony nie wczesdniej niz 30 dni
przed datqg ztozenia oferty

4) w przypadku spdtek zgode organdw spdtki na zakup nieruchomosci, jezeli jest
wymagana

5) proponowang cene nabycia nefto (nie nizszg od ceny wywotawczej) za lokal
mieszkalny, proponowang cene nabycia netto za udziaty w hali garazowej oraz
tgczng proponowang cene nabycia netto za lokal mieszkalny i udziaty w hali
garazowej, bedgcqg sumg tych dwdch pozycii

6) kserokopie dowodu wptaty wadium oraz numer rachunku, na ktéry wadium ma byé
zwrécone

7) oswiadczenie, ze oferent zapoznat sie z regulaminem sprzedazy i warunkami
postepowania okreslonymi w ogtoszeniu oraz ze akceptuje je bez zastrzezen

8) oSwiadczenie, ze oferent zapoznat sie z przedmiotem sprzedazy, dokonat jego
ogledzin i nie wnosi zastrzezen co do jego stanu technicznego ani jakosci

9) oswiadczenie, ze oferent przyjgt do wiadomosci, iz przedmiot sprzedazy nie jest objety
rekojmig ani gwarancjq z tytutu sprzedazy

Wszystkie strony oferty powinny by¢ zespolone w sposdb zapobiegajgcy mozliwose

dekompletacii.

Oferta musi by¢ ztozona w zamknietej kopercie opisanej ,,Oferta na zakup nieruchomosci

Droga Debinska 5 lokal mieszkalny nr 5 i miejsce postojowe nr 5"

Oferty wadliwe, sprzeczne z warunkami regulaminu i ogtoszenia, niekompletne zostang

odrzucone i nie bedq uwzgledniane przy rozstrzygnieciu postepowania.

§7

Wadium

W postepowaniu sprzedazowym mogq brac¢ udziat osoby/spobtki, ktére wniosg wadium w
terminie do dnia 18.11.2013 roku z dopiskiem ,,Wadium Droga Debinska lokal 5" dla lokalu
mieszkalnego oraz ,Wadium Droga Debinska lokal 5 miejsce postojowe” dla udziatdw w
hali garazowe;.

Wysoko$¢ wadium wynosi:

a) 10% ceny wywotawczej netto dla lokalu mieszkalnego, 1j. 28.384,30 zt

b) 10% ceny wywotawczej netto dla udziatdéw w hali garazowej, tj. 2.340,00 zt

Wadium wnoszone jest w pienigdzu na konto BGZ S.A. numer 51 2030 0045 1110 0000 0043
5590.

Dowdd whniesienia wadium podlega przedtozeniu przez Oferenta komisji sprzedazowej
przed otwarciem ofert.

Termin wniesienia wadium zostanie ustalony w sposdb umozliwiajgcy komisji sprzedazowej
stwierdzenie dokonania jego wptaty.

Wadium, wniesione przez Oferenta, ktéry wygrat postepowanie, zostanie zaliczone na
poczet ceny nabycia nieruchomosci.

Wadium ulega przepadkowi jezeli Oferent, ktdéry wygrat postepowanie uchyli sie od
zawarcia umowy w wyznaczonym przez Sprzedajgcego terminie.
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Pozostatym Oferentom postepowania wadium zostanie zwrécone w terminie 7 dni
roboczych po zakonczeniu postepowania.
Kwota zwracanego wadium nie podlega waloryzacii.

§8

Termin i miejsce sktadania ofert

Oferty w zamknietych kopertach z dopiskiem , Oferta na zakup nieruchomosci Droga
Debinska 5 lokal mieszkalny nr 5 i miejsce postojowe nr 5" nalezy przestac lub ztozy¢& na
adres Syndyk Masy Upadtosci HYDROBUDOWA POLSKA S.A. w upadtosci likwidacyjnej,
Pan Wojciech Szidlewski, ul. Dworcowa 7, 62-020 Swarzedz w terminie do dnia 20.11.2013r.
godz. 15.00.

§9

Otwarcie ofert

Otwarcie ofert odbedzie sie dnia 21.11.2013r. o godz. 11:30 w siedzibie Syndyka Masy
Upadtosci HYDROBUDOWA POLSKA S.A. w upadtosci likwidacyjnej w Swarzedzu przy
ul. Dworcowej 7, lokal 305.

Otwarcie ofert jest jawne dla wszystkich oferentdw, ktdrzy ztozyli oferte i wptacili wadium.
W otwarciu ofert nie mogq wzig¢ udziatu osoby postronne.

Posiedzenie otwiera, prowadzi i zamyka Syndyk lub przewodniczgcy komisji sprzedazowej
lub osoba wskazana przez przewodniczgcego komisji spodrdd cztonkdw  komisji
sprzedazowe.

Osoba prowadzgca posiedzenie omawia zasady regulaminu dotyczgce otwarcia i
wyboru oferty, przekazuje uczestnikom postepowania informacje, o ktérych mowa w §3
pkt. 3.

Osoba prowadzgca posiedzenie sprawdza dowdd wptaty wadium przedtozone przez
oferentéw i podaje do wiadomosci imiona i nazwiska oséb fizycznych albo nazwy
firm/oséb prawnych, ktére wptacity wadium i zostaty dopuszczone do postepowania.
Osoba prowadzgca posiedzenie otwiera ztozone oferty, sprawdza ich kompletnos¢ oraz
poprawnose.

Osoba prowadzqgca posiedzenie ogtasza ceny netto zaproponowane w ofertach.

W przypadku ztozenia jednej lub kilku ofert pisemnych na zakup nieruchomosci, ktére
umozliwiajg wyboér oferty bez koniecznosci przeprowadzenia licytacji, osoba prowadzgca
posiedzenie dokonuje sposrdéd nich wyboru najkorzystniejszej oferty.

Po stwierdzeniu zaistnienia warunkdw, okreSlonych w §10 pkt. 6, osoba prowadzgca
posiedzenie przystepuje do przeprowadzenia licytacji.

. Osoba prowadzgca posiedzenie zapytuje uczestnikdw postepowania, czy zgtaszajg

gotowos¢ wziecia udziatu w licytacii.

Oferenci mogg odmowic wziecia udziatu w licytacii.

Osoba prowadzgca posiedzenie podaje wysokos$E postgpienia i przeprowadza licytacije.
Postepowanie jest wazine bez wzgledu na liczbe uczestnikdw postepowania, jezeli
przynajmniej jeden uczestnik zaoferowat co najmniej jedno postgpienie powyze] ceny
wywotawczej.

Osoba prowadzgca posiedzenie informuje uczestnikdw postepowania, ze po trzecim
wywotaniu najwyzszej zaoferowanej ceny dalsze postgpienia nie zostang przyjete.
Uczestnicy postepowania zgtaszajg ustnie kolejne postgpienia ceny, dopdki mimo
trzykrotnego wywotania nie ma dalszych postgpien.

Po ustaniu zgtaszania postgpien osoba prowadzgca posiedzenie wywotuje trzykrotnie
ostatnia, najwyzszg cene i zamyka postepowanie, a nastepnie ogtasza imie i nazwisko
osoby lub nazwe firmy, ktéra ztozyta najwyzszg oferte i wygrata postepowanie.

W przypadku odmowy wziecia udziatu w licytaciji przez wszystkich uczestnikdw mogagcych
w niej wzigé¢ udziat, przyjmuje sie za oferte najkorzystniejszqg oferte, ktéra zawierata
Najwyzszq cene.

Komisja sprzedazowa sporzqdza z posiedzenia protokdt, ktéry zawiera informacie o:

1) terminie i miejscu posiedzenia
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2) rodzaju postepowania sprzedazowego

3) oznaczenie nieruchomosci bedgcej przedmiotem postepowania wg ksiegi wieczystej

4) imionach i nazwiskach/ nazwach oraz adresach oferentéw, ktérzy ztozyli oferty wraz z
zaproponowanymi cenami

5) osobach dopuszczonych i niedopuszczonych do postepowania z uzasadnieniem

6) wyjasnienia i odwiadczenia ztozone przez oferentéw

7) cenie wywotawczej nieruchomosci oraz najwyzszej cenie osiggnietej w postepowaniu
lub informacje o niewybraniu zadnej z ofert

8) imionach i nazwiskach przewodniczgcego i cztonkdw komisji sprzedazowej

9) dacie sporzgdzenia protokotu

Protokdt z posiedzenia sporzgdza i podpisuje komisja sprzedazowa.

§10
Zasady wyboru oferty

Jedynym kryterium wyboru najkorzystniejszej oferty pozostaje zaproponowana tgczna
cena netto nabycia lokalu mieszkalnego i udziatéw w hali garazowe;.
Najkorzystniejsza oferta zostanie wybrana w postepowaniu dwuetapowym, na ktére
sktada sie:

1) ztozenie ofert pisemnych

2) licytacja ustna
W przypadku ztozenia wiecej niz jednej oferty pisemnej na zakup nieruchomosci,
Sprzedajgcy dokona wyboru najkorzystniejszej oferty lub dopusci do licytacji wérdéd
Oferentédw w celu uzyskania najkorzystniejszej ceny.
W przypadku ztozenia jednej lub kilku ofert pisemnych na zakup nieruchomosci, ktére
umozliwiajg wybor oferty bez koniecznosci przeprowadzenia licytacji, czyli w przypadku
gdy oferty réznig sie miedzy sobqg wiecej niz 10% wartosci ceny wywotawczej, liczonej
tgcznie dla lokalu mieszkalnego i udziatéw w hali garazowej, fj. od 30.724,31 zt wzwyz,
Sprzedajgcy dokona sposrdd nich wyboru najkorzystniejszej oferty.
Sprzedajgcy moze dokonac¢ wyboru oferty réowniez w przypadku ztozenia oferty tylko
przez jednego oferenta.
W przypadku ztozenia wiecej niz jednej oferty pisemnej, ktére réznig sie miedzy sobqg nie
wiecej niz 10% wartoéci ceny wywotawczej, liczonej tgcznie dla lokalu mieszkalnego i
udziatdw w hali garazoweij, tj. do kwoty 30.724,30 zt wtgcznie, Sprzedajgcy przeprowadzi
licytacje wérdd oferentdw w celu uzyskania najkorzystniejszej ceny.
W licytacji biorg udziat tylko Oferenci, ktérzy ztozyli oferty o wartosci ofertowej nie
réznigcej sie o wiecej niz 10% wartosci ceny wywotawczej, liczonej tgcznie dla lokalu
mieszkalnego i udziatéw w hali garazowe;.
Oferenci, ktorzy ztozyli nizsze oferty nie biorg udziatu w licytacii.
Wysoko$¢ postgpienia wynosi nie mniej niz 1% wartosci ceny wywotawczej, liczonej
tgcznie dla lokalu mieszkalnego i udziatéw w hali garazowej, tj. 3.073,00 zt
Pierwsze postgpienie jest doliczane do najwyzszej ztozonej oferty.

. Wysokos¢ kolejnych postgpien jest dowolna.
12.

Licytacja jest wazna bez wzgledu na liczbe jej uczestnikdw, jezeli przynajmniej jeden
uczestnik zaoferowat co najmniej jedno postgpienie powyzej ceny wywotawcze,.
Oferenci zgtaszajg ustnie kolejne postgpienia ceny, dopdki pomimo trzykrotnego
wywotanie nie ma dalszych postgpien.

Przyjmuje sie zasade, ze po trzecim wywotaniu najwyzszej zaoferowanej ceny dalsze
postgpienia nie zostang przyjete.

Oferenci, wskazani w pkt. 7 niniejszego paragrafu, mogg odmoéwi¢ wrziecia udziatu w
licytaciji.

W przypadku odmowy wziecia udziatu w licytacji przez wszystkich oferentdbw mogqgcych
w niej wzig¢ udziat, przyjmuje sie za najkorzystniejszqg oferte pisemng, ktéra zawierata
najwyzszq cene netto tgczng, bedgcqg sumg ceny netto za lokal mieszkalny i cenny netto
za udziaty w hali garazowe.

Decyzja o wyborze oferty jest ostateczna i nie stuzy od niej odwotanie.



18. Decyzija o wyborze oferty oraz podpisaniu umowy sprzedazy zostanie przekazana
pisemnie wszystkim uczestnikom postepowania.

§11

Zawarcie umowy sprzedazy

1. Oferent, ktory ztozyt najkorzystniejszg oferte, zostanie powiadomiony pisemnie o wyborze
oferty oraz o miejscu i terminie zawarcia umowy sprzedazy.

2. Zawarcie umowy sprzedazy nastgpi maksymalnie w terminie czterech tygodni od daty
rozstrzygniecia postepowania.

3. Niedotrzymanie terminu okreslonego w powiadomieniu powoduje przepadek wadium, a
przetarg czyni niebytym.

4. Iwyciezca postepowania zobowigzany jest zaptaci¢ réznice pomiedzy zaoferowang
ceng neto powiekszong o nalezny podatek od towardw i ustug a wysokoscig
wptaconego wadium najpdzniej w terminie 3 dni przed datg zawarcia akfu
przenoszgcego wtasnos¢ nieruchomosci.

5. W przypadku zawarcia umowy z Oferentem, ktérego oferta zostata wybrana po
przeprowadzeniu licytacji, przyjmuje sie, ze cena nabycia udziatdbw w hali garazowej
bedzie stanowi¢ 9% ostatecznej zaproponowanej podczas licytacji ceny tgcznej za lokal
mieszkalny i udziaty w hali garazowe.

6. Cena netto w umowie sprzedazy sktada sie z ceny netto za lokal mieszkalny oraz ceny
netto za udziat w hali garazowej wyliczonych z uwzglednieniem pkt. 5 ninigjszego
paragrafu, ktére stanowig obrét podlegajgcy opodatkowaniu podatkiem od towardw i
ustug zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

7. Koszty zawarcia umowy w cato$ci ponosi nabywca.

§12
Informacja o sposobie porozumiewania sie Oferentéw ze Sprzedajgcym

1. W trakcie postepowania wszelkie oswiadczenia, wnioski, zawiadomienia, zapytania oraz
informacije bedqg przekazywane przez Oferenta w formie pisemnej lub za posrednictwem
poczty e-mail na adres: magda.szymanska@hbp-sa.pl

2. Kazdy Oferent moze zwrdci¢ sie do Sprzedajgcego z zapytaniem o wyjasnienie tresci
Regulaminu lub o wyjasnienie kwestii zwigzanych z przedmiotem sprzedazy.

3. Sprzedajgcy udzieli odpowiedzi lub wyjasnien, o ile zapytanie, o ktérym mowa w ust. 2
powyzej, zostanie przestane Sprzedajgcemu najpdzniej na 5 (pie¢) dni roboczych przed
terminem sktadania ofert. Sprzedaojgcy zastrzega sobie prawo odmowy udzielenia
odpowiedzi na pytania Oferenta bez uzasadnienia.

§13
Postanowienia koncowe

1. Sprzedajgcy zastrzega sobie prawo do odwotania postepowania objetego niniejszym
Regulaminem, nie dokonania wyboru zadnej oferty, przesuniecia terminu na sktadanie
ofert i nie zawarcia umowy sprzedazy z zadnym z Oferentdw, bez podania przyczyny.

2. Warunkii tre$¢ niniejszego Regulaminu, jak rownie warunki i tre$¢ ogtoszenia mogg zostac
zmienione przez Sprzedajgcego w kazdym czasie.

Regulamin wchodzi w zycie w dniu 9 wrzesnia 2013 roku.



